


Конкурсная документация 
для проведения конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом
Предмет конкурса: Право заключения договора управления многоквартирным домом
        1 лот – дом № 8 по улице Рабочая, с. Есиплево, Заволжского района, Ивановской области; 

      2 лот – дом № 6 по улице Льнозаводская, с. Есиплево, Заволжского района, Ивановской области;

      3 лот – дом № 2 по улице Административная, с. Есиплево, Заволжского района, Ивановской области;

      4 лот – дом № 3 по улице Административная, с. Есиплево, Заволжского района, Ивановской области;

      5 лот – дом № 4 по улице Административная, с. Есиплево, Заволжского района, Ивановской области;

      6 лот – дом № 5 по улице Административная, с. Есиплево, Заволжского района, Ивановской области;

      7 лот – дом № 6 по улице Административная, с. Есиплево, Заволжского района, Ивановской области. 

      8 лот – дом № 16 по улице Веселова, с. Есиплево, Заволжского района, Ивановской области.

      9 лот – дом № 9 по улице Центральная, с Воздвиженье, Заволжского района, Ивановской области.

     10 лот – дом № 11 по улице Центральная, с Воздвиженье, Заволжского района, Ивановской области;

     11 лот – дом № 1 по улице Молодежная, с Воздвиженье, Заволжского района, Ивановской области;

     12 лот – дом № 2 по улице Молодежная, с Воздвиженье, Заволжского района, Ивановской области;

     13 лот – дом № 1 по улице Новая, с. Курень, Заволжского  района, Ивановской области;

     14 лот – дом № 2 по улице Новая, с. Курень, Заволжского района, Ивановской области.
     15 лот – дом № 3 по улице Новая, с. Курень, Заволжского  района, Ивановской области.
ЧАСТЬ I. ОТКРЫТЫЙ КОНКУРС
ИЗВЕЩЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИИ КОНКУРСА
	1
	Форма торгов
	Открытый конкурс

	2
	Основание проведения конкурса
	Ст. 161 Жилищного кодекса Российской Федерации, Постановление Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 № 75 « О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом»

	3
	Наименование место нахождения, почтовый адрес организатора конкурса 
	Администрация Волжского сельского поселения Заволжского муниципального района

Адрес: 155430, Ивановская область, Заволжский район, с. Воздвиженье ул. Центральная дом 16.
Контактный телефон / факс (49333) 33-138.
E-mail: vozdvsp@list.ru

	4
	Предмет конкурса
	Право заключения договора управления многоквартирным домом 

	5
	Объекты конкурса
	Объектом конкурса является общее имущество собственников помещений в многоквартирных домах
        1 лот – дом № 8 по улице Рабочая, с. Есиплево, Заволжского  района, Ивановской области; 

      2 лот – дом № 6 по улице Льнозаводская, с. Есиплево, Заволжского  района, Ивановской области;

      3 лот – дом № 2 по улице Административная, с. Есиплево, Заволжского  района, Ивановской области;

      4 лот – дом № 3 по улице Административная, с. Есиплево, Заволжского  района, Ивановской области;

      5 лот – дом № 4 по улице Административная, с. Есиплево, Заволжского  района, Ивановской области;

      6 лот – дом № 5 по улице Административная, с. Есиплево, Заволжского района, Ивановской области;

      7 лот – дом № 6 по улице Административная, с. Есиплево, Заволжского  района, Ивановской области.  

      8 лот – дом № 16 по улице Веселова, с. Есиплево, Заволжского  района, Ивановской области.

      9 лот – дом № 9 по улице Центральная, с Воздвиженье, Заволжского  района, Ивановской области.

     10 лот – дом № 11 по улице Центральная, с Воздвиженье, Заволжского района, Ивановской области;

     11 лот – дом № 1 по улице Молодежная, с Воздвиженье, Заволжского  района, Ивановской области;

     12 лот – дом № 2 по улице Молодежная, с Воздвиженье, Заволжского  района, Ивановской области;

     13 лот – дом № 1 по улице Новая, с. Курень, Заволжского  района, Ивановской области;

     14 лот – дом № 2 по улице Новая, с. Курень, Заволжского  района, Ивановской области.

     15 лот – дом № 3 по улице Новая, с. Курень, Заволжского  района, Ивановской области.

	
	Характеристика объекта конкурса  
	Детальная характеристика Лотов и состояния его объектов представлена в Конкурсной документации (Приложение 1)  

	6
	Наименование обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту объекта конкурса, выполняемых  (оказываемых) по договору управления многоквартирным домом 
	Утверждены приложением № 2 к постановлению Правительства РФ от 06.02.2006 № 75 « О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом»

	7
	Перечень коммунальных услуг, предоставляемых управляющей организацией в порядке, установленном законодательством Российской Федерации:
	централизованное отопление, холодное водоснабжение, водоотведение, электроснабжение.

	8
	Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения 
	        1 лот – дом № 8 по улице Рабочая, с. Есиплево, Заволжского  района, Ивановской области — 11278,80 руб.; 

      2 лот – дом № 6 по улице Льнозаводская, с. Есиплево, Заволжского  района, Ивановской области — 13720,20 руб.;

      3 лот – дом № 2 по улице Административная, с. Есиплево, Заволжского  района, Ивановской области — 22167,60 руб.;

      4 лот – дом № 3 по улице Административная, с. Есиплево, Заволжского  района, Ивановской области — 21964,80 руб.;

      5 лот – дом № 4 по улице Административная, с. Есиплево, Заволжского  района, Ивановской области — 28653,30 руб.;

      6 лот – дом № 5 по улице Административная, с. Есиплево, Заволжского района, Ивановской области — 28633,80 руб.

      7 лот – дом № 6 по улице Административная, с. Есиплево, Заволжского  района, Ивановской области — 22187,10 руб.  

      8 лот – дом № 16 по улице Веселова, с. Есиплево, Заволжского  района, Ивановской области — 14917,50 руб.

      9 лот – дом № 9 по улице Центральная, с Воздвиженье, Заволжского  района, Ивановской области — 11953,50 руб.

     10 лот – дом № 11 по улице Центральная, с Воздвиженье, Заволжского района, Ивановской области — 14004,90 руб.;

     11 лот – дом № 1 по улице Молодежная, с Воздвиженье, Заволжского  района, Ивановской области — 28372,50 руб.;

     12 лот – дом № 2 по улице Молодежная, с Воздвиженье, Заволжского  района, Ивановской области — 37494,60 руб.;

     13 лот – дом № 1 по улице Новая, с. Курень, Заволжского  района, Ивановской области — 14696,37 руб.;

     14 лот – дом № 2 по улице Новая, с. Курень, Заволжского  района, Ивановской области — 35353,50 руб.

     15 лот – дом № 3 по улице Новая, с. Курень, Заволжского  района, Ивановской области — 12694,50 руб.

	9
	Перечень коммунальных услуг, предоставляемых управляющей организацией
	Указан в  конкурсной документации 

	10
	Срок предоставления конкурсной документации 
	В течение двух рабочих дней с даты получения соответствующего заявления.

	11
	Место предоставления конкурсной документации
	155430, Ивановская область, Заволжский район, с. Воздвиженье ул. Центральная дом 16.

	12
	Порядок предоставления конкурсной документации 
	В форме пакета документов на основании заявления, поданного в письменной форме.

	13
	Официальный сайт, на котором размещена конкурсная документация
	Сайт Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов  www

 HYPERLINK "http://www.torgi.gov.ru/"
.

 HYPERLINK "http://www.torgi.gov.ru/"
torgi

 HYPERLINK "http://www.torgi.gov.ru/"
.

 HYPERLINK "http://www.torgi.gov.ru/"
gov

 HYPERLINK "http://www.torgi.gov.ru/"
.

 HYPERLINK "http://www.torgi.gov.ru/"
ru 
Примечание: претендентам, получившим конкурсную документацию самостоятельно на официальном сайте без подачи соответствующего заявления, рекомендуется уведомить об этом организатора конкурса (в письменной форме с указанием своего почтового адреса, адреса электронной почты, номера контактного телефона) для информирования такого претендента в случае внесения изменений в конкурсную документацию. В противном случае, организатор конкурса не несет ответственности за своевременное информирование претендента об изменениях, вносимых в конкурсную документацию.

	14
	Место подачи заявок на участие в   конкурсе
	155430, Ивановская область, Заволжский район, с. Воздвиженье ул. Центральная дом 16.

	15
	Порядок подачи заявок на участие в  конкурсе 
	Заинтересованное лицо подает заявку на участие в   конкурсе в указанный в извещении о проведении конкурса срок по форме, установленной конкурсной документацией, в письменном виде в запечатанном конверте. При этом на конверте указывается наименование конкурса, на участие в котором подается данная заявка, можно указать на таком конверте наименование, почтовый адрес (для юридического лица) или фамилию, имя, отчество, сведения о месте жительства (для физического лица).

	16
	Срок подачи заявок на участие в   конкурсе
	Заявки на участие в конкурсе принимаются с 14.11.2016 по 14.12.2016 ежедневно, кроме субботы, воскресенья и праздничных дней, с 09ч. 00 мин. до 17 ч. 00 мин. Перерыв  на обед с 12 ч. 00 мин. до 13 ч. 00 мин.

	17
	Место вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе
	155430, Ивановская область, Заволжский район, с. Воздвиженье ул. Центральная дом 16.

	18
	Дата и время вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе
	14.12.2016 в 10 ч. 00 мин. 

	19
	Место рассмотрения заявок на участие в конкурсе
	155430, Ивановская область, Заволжский район, с. Воздвиженье ул. Центральная дом 16.

	20
	Дата рассмотрения заявок на участие в конкурсе
	14.12.2016 в 13 ч. 00 мин. 

	21
	Место подведения итогов   конкурса 
	155430, Ивановская область, Заволжский район, с. Воздвиженье ул. Центральная дом 16.

	22
	Дата  и время проведения конкурса
	14.12.2016 в 15 ч. 00 мин.

	23
	Размер обеспечения заявки на участие в открытом  конкурсе
	1 лот – дом № 8 по улице Рабочая, с. Есиплево, Заволжского  района, Ивановской области — 563,94 руб.; 

      2 лот – дом № 6 по улице Льнозаводская, с. Есиплево, Заволжского  района, Ивановской области — 686,01 руб.;

      3 лот – дом № 2 по улице Административная, с. Есиплево, Заволжского  района, Ивановской области — 1108,38 руб.;

      4 лот – дом № 3 по улице Административная, с. Есиплево, Заволжского  района, Ивановской области — 1098,24 руб.;

      5 лот – дом № 4 по улице Административная, с. Есиплево, Заволжского  района, Ивановской области — 1432,66 руб.;

      6 лот – дом № 5 по улице Административная, с. Есиплево, Заволжского района, Ивановской области — 1431,69 руб.

      7 лот – дом № 6 по улице Административная, с. Есиплево, Заволжского  района, Ивановской области — 1109,35 руб.  

      8 лот – дом № 16 по улице Веселова, с. Есиплево, Заволжского  района, Ивановской области — 745,87 руб.

      9 лот – дом № 9 по улице Центральная, с Воздвиженье, Заволжского  района, Ивановской области — 597,67 руб.

     10 лот – дом № 11 по улице Центральная, с Воздвиженье, Заволжского района, Ивановской области — 700,24 руб.;

     11 лот – дом № 1 по улице Молодежная, с Воздвиженье, Заволжского  района, Ивановской области — 1418,62 руб.;

     12 лот – дом № 2 по улице Молодежная, с Воздвиженье, Заволжского  района, Ивановской области — 1874,73 руб.;

     13 лот – дом № 1 по улице Новая, с. Курень, Заволжского  района, Ивановской области — 734,82 руб.;

     14 лот – дом № 2 по улице Новая, с. Курень, Заволжского  района, Ивановской области — 1767,67 руб.
     15 лот – дом № 3 по улице Новая, с. Курень, Заволжского  района, Ивановской области — 634,72 руб.

	24
	Реквизиты счета для перечисления денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе
	Реквизиты счета для перечисления денежных средств:  
ИНН 3703043860 КПП 370301001 ОКТМО 24605410

УФК по Ивановской области (Администрация Волжского  сельского поселения Заволжского муниципального района Ивановской области)

ОКАТО 24205808000

р/сч. № 40302810900003000002

л/сч 05333018570 УФК по Ивановской области

Отделение Иваново г. Иваново

БИК 042406001


ОБЩИЕ УСЛОВИЯ ПРОВЕДЕНИЯ КОНКУРСА

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Законодательное регулирование
Настоящая конкурсная документация подготовлена в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 №75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом».
1.2. Предмет конкурса. Место и сроки оказания услуг 
1.1. Организатор конкурса  приглашает всех заинтересованных лиц подавать заявки на участие в конкурсе на право заключения договора управления многоквартирным домом в соответствии с процедурами и условиями, приведенными в конкурсной документации, в том числе в проекте Договора управления многоквартирным домом.

1.2. Заинтересованное лицо вправе подать в отношении одного лота только одну заявку. В случае установления факта подачи одним претендентом двух и более заявок на участие в конкурсе в отношении одного и того же лота при условии, что поданные ранее заявки таким претендентом не отозваны, все заявки на участие в конкурсе такого претендента, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому претенденту.
Представление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента выполнять обязательные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса, а также предоставлять коммунальные услуги.
1.3.  Определения, зафиксированные в проекте Договора управления многоквартирным домом, применяются во всей настоящей конкурсной документации.
1.3. Характеристика объекта конкурса.
1.3.1. Состав и состояние общего имущества многоквартирного дома 
1.3.2 Перечень обязательных работ и услуг, устанавливаемый организатором конкурса, включая требования  к  объемам,  качеству,  периодичности  каждой из таких работ и услуг

1.3.3. Перечень дополнительных работ и услуг, устанавливаемый организатором конкурса, включая требования  к  объемам,  качеству,  периодичности  каждой из таких работ и услуг
1.3.4. Характеристика объектов конкурса, размер обеспечения заявки на участие в конкурсе и размер обеспечения исполнения обязательств по договору управления многоквартирным домом 
1.4. Срок внесения собственниками помещений в многоквартирном доме платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальных услуг: не позднее 10 числа месяца, следующего за платежным.
1.5. Требования к участникам конкурса.
1.5.1. В настоящем конкурсе может принять участие любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный  предприниматель.

1.5.2. При проведении конкурса устанавливаются следующие требования к претендентам: 

1.5.2.1. соответствие претендентов установленным Федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

1.5.2.2. в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента – юридического лица не проводится процедура ликвидации;

1.5.2.3. деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

1.5.2.4. отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе на день рассмотрения заявки на участие в  конкурсе не вступило в силу;

1.5.2.5. отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

1.5.2.6. внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в  качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации.
1.6. Затраты на подготовку заявки на участие в конкурсе
Участник  конкурса несет все расходы, связанные с подготовкой заявки и участием в конкурсе. Организатор конкурса не несет ответственности и не имеет обязательств в связи с такими расходами независимо от того, как проводится и чем завершается процесс торгов.
2. КОНКУРСНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ
2.1. Порядок получения конкурсной документации.
2.1.1. Конкурсная документация предоставляется претендентам в порядке, указанном в извещении о проведении  конкурса.

2.1.2. Конкурсная документация может полностью или частично представляться в электронном виде. При этом в случае разночтений преимущество имеет текст конкурсной документации на бумажном носителе. При разрешении разногласий (в случае их возникновения) комиссия будет руководствоваться текстом официальной печатной конкурсной документации и не будет нести ответственности за содержание конкурсной документации, полученной претендентом неофициально.
2.2. Содержание конкурсной документации
2.2.1. Конкурсная документация включает перечисленные ниже документы, а также  дополнения, выпускаемые в соответствии с пунктом 2.4 конкурсной документации
	Часть I
	Открытый конкурс

	
	Извещение о проведении  конкурса

	
	Общие условия проведения  конкурса

	
	Состав и состояние общего имущества многоквартирного дома

	
	Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме

	
	Перечень дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме

	
	Характеристика объектов конкурса, размер обеспечения заявки на участие в конкурсе и размер обеспечения исполнения обязательств по договору управления многоквартирным домом

	
	Форма заявки на участие в  конкурсе

	Часть II
	Проект Договора управления многоквартирным домом

	
	


2.2.2. Претендент обязан изучить конкурсную документацию, включая все инструкции, формы, условия и спецификации. Непредставление полной информации, требуемой по конкурсной документации, представление неверных сведений или подача заявки, в основном не отвечающей требованиям, содержащимся в конкурсной документации, является риском претендента, подавшего такую заявку, который может привести к отклонению его заявки.

2.2.3. Заявка, подготовленная не на основании официально полученной редакции конкурсной документации, но соответствующая всем требованиям организатора конкурса, будет рассматриваться на общих основаниях в соответствии с установленным порядком.
2.3. Разъяснение положений конкурсной документации
2.3.1. При проведении  конкурса какие-либо переговоры организатора конкурса или конкурсной комиссии с претендентом не допускаются. В случае нарушения указанного положения конкурс может быть признан недействительным в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации. Организатор конкурса может давать разъяснения положений конкурсной документации.

2.3.2. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение двух рабочих дней с даты поступления запроса организатор конкурса направляет разъяснения в письменной форме, если указанный запрос поступил к организатору конкурса не позднее чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

2.3.3. В течение одного рабочего дня с даты направления разъяснения положений конкурсной документации по запросу заинтересованного лица это разъяснение размещается организатором конкурса на официальном сайте с указанием предмета запроса, но без указания лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений конкурсной документации не должно изменять ее суть.
2.4. Внесение изменений и дополнений в конкурсную документацию
2.4.1. Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее чем за пятнадцать дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

2.4.2. В течение двух рабочих дней с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются организатором конкурса на официальном сайте и направляются заказными письмами с уведомлением всем лицам, которым была предоставлена конкурсная документация.
2.5. Отказ от проведения  конкурса
2.5.1.  В случае если до дня проведения конкурса собственниками помещений в многоквартирном доме выбрали способ управления многоквартирным домом или реализовали решение о выборе способа управления этим домом, конкурс не проводится. Отказ от проведения конкурса по иным основаниям не допускается.

2.5.2. Извещение об отказе от проведения  конкурса размещается организатором конкурса на официальном сайте в течение двух рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения  конкурса.

2.5.3. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор конкурса обязан направить или вручить под расписку всем претендентам, участникам конкурса уведомление об отказе от проведения конкурса в письменной форме, а также в форме электронных сообщений (в случае если организатору конкурса известны адреса электронной почты претендентов, участников конкурса).

2.5.4. В случае, если установлено требование обеспечения заявки на участие в конкурсе организатор конкурса возвращает участникам конкурса денежные средства, внесенные в качестве обеспечения заявок на участие в конкурсе, в течение пяти рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения  конкурса.
3. ПОДГОТОВКА ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ
3.1. Форма заявки на участие в конкурсе
Для участия в конкурсе заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе по форме, предусмотренной  конкурсной документацией  и в соответствии с п. 3.4, в письменном виде в запечатанном конверте. При этом на конверте указывается наименование конкурса, на участие в котором подается данная заявка, можно указать наименование, почтовый адрес (для юридического лица). 

Прием заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.
3.2. Язык документов, входящих в состав заявки на участие в конкурсе
Заявка на участие в  конкурсе, все документы и корреспонденция между организатором конкурса и заинтересованным лицом, относящиеся к заявке, должны быть составлены на русском языке. Любые вспомогательные документы и печатные материалы, представленные заинтересованным лицом, могут быть написаны на другом языке, если такие материалы сопровождаются заверенным надлежащим образом точным переводом на русский язык.
3.3. Обеспечение заявки на участие в  конкурсе.
3.3.1. Размер обеспечения заявки указан в извещении о проведении открытого конкурса.
3.4. Требования к содержанию и форме заявки на участие в  конкурсе:
3.4.1. Заявка на участие в конкурсе включает в себя:

1) сведения и документы о претенденте:

наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;

фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;

номер телефона;

выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;

выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;

документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;

реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

2) документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

копию документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному п 1.5.2.1 настоящей Конкурсной документацией, если федеральными законами установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;

3) реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.

3.4.2. Заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме. Одно лицо вправе подать в отношении одного лота только одну заявку. 

3.4.3. Заявка на участие в  конкурсе и все прилагаемые к ней документы должны быть подписаны лицом, имеющим право в соответствии с законодательством Российской Федерации действовать от лица претендента без доверенности, или надлежащим образом уполномоченным им лицом на основании доверенности (далее — уполномоченное лицо).

3.4.4. Заявка на участие в конкурсе подается в письменной форме в запечатанном конверте. При этом на таком конверте указывается наименование  конкурса, на участие в котором подается данная заявка. На конверте можно указать наименование, почтовый адрес (для юридического лица) или фамилию, имя, отчество, сведения о месте жительства (для физического лица) участника конкурса. 
4. ПОДАЧА ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ
4.1. Срок подачи и регистрации заявок на участие в конкурсе
4.1.1. Даты начала и окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе указаны в извещении о проведении  конкурса. Прием заявок заканчивается в день вскрытия конвертов с заявками, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении  конкурса. 
4.1.2. Заявки на участие в конкурсе подаются по адресу, указанному в извещении о проведении конкурса. Непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, конкурсная комиссия обязана объявить лицам, присутствующим на вскрытии таких конвертов, о возможности подать заявку на участие в конкурсе, изменить или отозвать поданные заявки до начала процедуры вскрытия конвертов.

4.1.3. Претендент при отправлении заявки по почте несет риск того, что его заявка будет доставлена по неправильному адресу и признана пришедшей с опозданием (пункт 4.1.1 конкурсной документации).

4.1.4. Каждый конверт с заявкой на участие в  конкурсе, поступивший в срок, указанный в пункте 4.1.1. конкурсной документации, регистрируется организатором конкурса в Журнале регистрации заявок на участие в конкурсе в порядке поступления заявок. Запись регистрации заявки должна включать регистрационный номер заявки, дату, время, способ подачи.

4.1.5. По требованию претендента организатор конкурса выдает расписку о получении конверта с такой заявкой с указанием даты и времени его получения.
4.2. Порядок подачи заявок на участие в конкурсе
4.2.1. Претенденты, подавшие заявки, организатор конкурса обязаны обеспечить конфиденциальность сведений, содержащихся в таких заявках, до вскрытия конвертов. Лица, осуществляющие хранение конвертов с заявками на участие в  конкурсе, не вправе допускать повреждение таких конвертов и заявок до момента их вскрытия.
4.3. Изменения и отзыв заявок на участие в  конкурсе
4.3.1. Претендент, подавший заявку на участие в конкурсе, вправе изменить или отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в  конкурсе.

4.3.2 Претендент, желающий отозвать свою заявку на участие в  конкурсе, направляет заказчику письмо об отзыве заявки. Возврат отозванной заявки осуществляется организатором конкурса претенденту, отзывающему заявку в течение одного дня после получения соответствующего уведомления. 
4.4. Заявки на участие в  конкурсе, поданные с опозданием
Конверты с заявками на участие в конкурсе, полученные после начала процедуры вскрытия конвертов, в день их поступления возвращаются организатором конкурса претендентам. Данные о вскрытии заявок, полученных после установленного срока окончания приема заявок на участие в  конкурсе, фиксируются организатором конкурса в соответствующем акте, который хранится с остальными документами по проведенному конкурсу. 
4.5. Срок действия заявок на участие в конкурсе
Заявки на участие в конкурсе должны сохранять свое действие в течение срока проведения процедуры конкурса и до завершения указанной процедуры. Процедура конкурса завершается подписанием договора или принятием решения об отмене  конкурса.

 4.6. Обеспечение заявок на участие в  конкурсе
4.6.1. Если требуется в извещении о проведении конкурса, участники конкурса в составе заявки на участие в  конкурсе предоставляют обеспечение заявки на сумму, выраженную в рублях и указанную в извещении. 

4.6.2. Обеспечение заявки должно отвечать следующим требованиям:
4.6.2.1. в качестве обеспечения заявки на участие в  конкурсе используются только денежные средства;

4.6.2.2. в качестве документа, подтверждающего внесение обеспечения заявки, должно быть оригинальное платежное поручение. 

4.6.3. Любая заявка на участие в  конкурсе, не сопровождаемая установленным обеспечением, не будет допущена до участия в  конкурсе в соответствии с пунктом 6.6 конкурсной документации.

4.6.4. Обеспечение заявки на участие в  конкурсе возвращается:

4.6.4.1. в течение пяти рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения конкурса;

4.6.4.2. в течение пяти рабочих дней с даты получения организатором конкурса уведомления об отзыве заявки на участие в конкурсе с соблюдением положений п. 4.3 конкурсной документации;

4.6.4.3. в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола вскрытия конвертов участникам конкурса, чьи заявки поступили после начала процедуры вскрытия;

4.6.4.4. в течение пяти рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в  конкурсе претендентам, не допущенным к участию в  конкурсе;

4.6.4.5. в течение пяти рабочих дней со дня подписания протокола конкурса участникам конкурса, которые не стали победителями конкурса, за исключением участника конкурса, сделавшего предпоследнее предложение по наибольшей стоимости дополнительных  работ и услуг, которому средства возвращаются в порядке, предусмотренном пунктом.

4.6.4.6. победителю конкурса и участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, в течение пяти рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств;

4.6.4.7. единственному участнику конкурса в течение пяти рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного им проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств.

4.6.5. Обеспечение заявки может быть удержано в следующих случаях:

4.6.5.1. уклонения победителя  конкурса от заключения  договора управления многоквартирным домом;

4.6.5.2.  непредставления организатору конкурса в срок, предусмотренный конкурсной документацией, подписанного участником конкурса проекта договора управления многоквартирным домом, а также обеспечения исполнения обязательств.

5. ВСКРЫТИЕ КОНВЕРТОВ С ЗАЯВКАМИ НА УЧАСТИЕ

В КОНКУРСЕ
5.1. Порядок вскрытия конвертов 
5.1.1. По адресу: Ивановская область, Заволжский район с. Воздвиженье ул. Центральная дом 16 публично 14.12.2016 в 10 ч. 00 мин. (по московскому времени) конкурсной комиссией вскрываются конверты с заявками на участие в  конкурсе.

5.1.2. Непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе, но не раньше времени, указанного в пункте 5.1.1 конкурсной документации, конкурсная комиссия обязана объявить лицам, присутствующим при вскрытии таких конвертов о возможности подать заявку на участие в конкурсе, изменить или отозвать поданные заявки до начала процедуры  вскрытия конвертов.

5.1.3. Конкурсная комиссия вскрывает конверты с заявками на участие в конкурсе, которые поступили организатору конкурса до начала процедуры вскрытия конвертов.

5.1.4. Наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для индивидуального предпринимателя) каждого претендента, конверт с заявкой на участие в конкурсе которого вскрывается, сведения и информация о наличии документов, предусмотренных конкурсной документацией, объявляются при вскрытии конвертов и заносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

5.1.5. Претенденты или их представители вправе присутствовать при вскрытии конвертов. Представители претендентов предоставляют документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени претендента. В случае присутствия представителей претендентов, не являющихся первыми лицами организации, должна быть предоставлена доверенность на представление интересов соответствующего претендента.

5.1.6. Все присутствующие при вскрытии конвертов лица регистрируются в Журнале регистрации представителей.

5.1.7. Протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе ведется конкурсной  комиссией и подписывается всеми присутствующими членами конкурсной комиссии  непосредственно после вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Указанный протокол размещается организатором конкурса в день его подписания на официальном сайте.

5.1.8. Организатор конкурса обязан  осуществлять аудиозапись процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Любое лицо, присутствующее при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе, вправе осуществлять аудио- и видеозапись процедуры  вскрытия. При этом такой участник должен до начала процедуры вскрытия конвертов известить конкурсную комиссию о своем намерении осуществлять аудио- или видеозапись процедуры.
5.2. Разъяснения предложений и запрет изменения заявок на участие в  конкурсе
5.2.1. При вскрытии конвертов с заявками на участие в  конкурсе конкурсная комиссия вправе потребовать от претендента, присутствующего на заседании, разъяснений сведений, содержащихся в  предоставленных им документах и в заявке на участие в  конкурсе.

5.2.2. Не допускается изменение заявки на участие в  конкурсе. 

5.2.3. Конкурсная комиссия не вправе предъявлять дополнительные требования к претендентам. 

5.2.4. Не допускается изменять предусмотренные конкурсной документацией требования к претендентам.

5.2.5. Указанные разъяснения заявок вносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в  конкурсе.
5.3. Рассмотрение заявок на участие в конкурсе и допуск к участию в  конкурсе
5.3.1. Конкурсная комиссия рассматривает заявки на участие в конкурсе на предмет соответствия требованиям, установленным конкурсной документацией, и соответствия претендентов требованиям, установленным в пункте 1.5 конкурсной документации.

5.3.2. Срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе не может превышать 7 рабочих дней с даты начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

6.3. Конкурсная комиссия оценивает заявки на участие в конкурсе на соответствие требованиям, установленным конкурной документацией п. 3 , а так же на соответствие претендентов требованиям, установленным п. 1.5

5.3.3. Если в заявке имеются расхождения между обозначением сумм прописью и цифрами, то конкурсной комиссией принимается к рассмотрению сумма, указанная прописью.

5.3.4. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсная комиссия принимает решение:

- о признании претендента участником конкурса;

- об отказе в допуске претендента к участию в  конкурсе.

5.3.5. Участник размещения заказа не допускается к участию в  конкурсе в случаях:

5.3.5.1. непредоставления определенных пунктом 3.4 конкурсной документации документов либо наличия в таких документах недостоверных сведений о претенденте;

5.3.5.2. несоответствия требованиям, установленным в пункте 1.5 конкурсной документации;

5.3.5.3. невнесения денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, если конкурсной документацией установлено требование обеспечения заявки;

5.3.5.4. несоответствия заявки на участие в конкурсе требованиям конкурсной документации, в том числе:

- заявка не соответствует форме конкурсной документации и (или) не имеет в содержании обязательной информации согласно требованиям конкурсной документации;

- документы не подписаны должным образом.

5.3.6. В случае установления недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных претендентом в соответствии с пунктом 3.4.11 конкурсной документации, установления факта проведения ликвидации претендента -  юридического лица или проведения в отношении претендента – юридического лица, индивидуального предпринимателя процедуры банкротства либо факта приостановления его деятельности в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, а так же если у претендента имеется задолженность по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает 25% балансовой стоимости активов участника, организатор конкурса, конкурсная комиссия вправе отстранить такого участника от участия в   конкурсе на любом этапе его проведения.

5.3.7. В процессе рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсной комиссией ведется протокол рассмотрения заявок на участие в конкурсе, который подписывается всеми присутствующими на заседании членами конкурсной комиссии в день окончания рассмотрения заявок на участие в  конкурсе. Указанный протокол в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе размещается организатором конкурса на официальном сайте. 

5.3.8. Претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, направляются уведомления о принятых конкурсной комиссией решениях не позднее одного рабочего дня, следующего за днем подписания  протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.
6. ПРОВЕДЕНИЕ КОНКУРСА
6.1. Порядок проведения конкурса
6.1.1. В конкурсе могут участвовать только лица, признанные участниками конкурса в соответствии с протоколом рассмотрения заявок на участие в конкурсе. Организатор конкурса обязан обеспечить участникам конкурса возможность принять участие в конкурсе непосредственно или через представителей. Организатор конкурса обязан осуществлять аудиозапись конкурса. Любое лицо, присутствующее при проведении конкурса, вправе осуществлять аудио- и видеозапись конкурса.

6.1.2. Конкурс начинается с объявления конкурсной комиссией наименования участника конкурса, заявка на участие в конкурсе которого поступила к организатору конкурса первой, и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.

6.1.3. Участники конкурса представляют предложения по общей стоимости дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса предлагается суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот) в соответствии со стоимостью работ и услуг, указанной в конкурсной документации, предусмотренной пунктом  1.3.3.

В случае если после троекратного объявления последнего предложения о наибольшей стоимости указанных дополнительных работ и услуг ни один из участников конкурса не предложил большей стоимости, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг.

6.1.4. Указанный в п.6.1.3 конкурсной документации участник конкурса называет перечень дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса - отдельно для каждого объекта конкурса, входящего в лот), общая стоимость которых должна соответствовать представленному им предложению по стоимости дополнительных работ и услуг. При объединении в один лот нескольких объектов конкурса разница между стоимостью дополнительных работ и услуг в отношении каждого объекта конкурса, входящего в лот, не должна превышать 20 процентов.

6.1.5. В случае если общая стоимость определенных участником конкурса дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса - суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот) превышает стоимость дополнительных работ и услуг, предлагаемую иными участниками конкурса, такой участник конкурса признается победителем конкурса.

6.1.6. Участник конкурса принимает обязательства выполнять обязательные и предложенные им дополнительные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, предоставлять коммунальные услуги, а также исполнять иные обязательства, указанные в проекте договора управления многоквартирным домом.

6.1.7. В случае если после троекратного объявления в соответствии с пунктом 6.1.2 конкурсной документации размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и наименования участника конкурса (для юридического лица), фамилии, имени, отчества (для индивидуального предпринимателя) ни один из участников конкурса не представил предложения по стоимости дополнительных работ и услуг, такой участник конкурса признается победителем конкурса.

6.1.8. Конкурсная комиссия ведет протокол конкурса, который подписывается в день проведения конкурса. Указанный протокол составляется в 3 экземплярах, один экземпляр остается у организатора конкурса.

6.1.9. Организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора управления многоквартирным домом.

При этом стоимость каждой работы и услуги, входящей в перечни обязательных и дополнительных работ и услуг, определенных по результатам конкурса и подлежащих указанию в договорах управления многоквартирным домом, подлежит пересчету исходя из того, что общая стоимость определенных по результатам конкурса обязательных и дополнительных работ и услуг должна быть равна плате за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации.
6.2. Публикация результатов  конкурса
6.2.1. Текст  протокола конкурса размещается на официальном сайте организатором конкурса в течение 1 рабочего дня с даты его утверждения. 

6.2.2. Участник конкурса после размещения на официальном сайте протокола конкурса вправе направить организатору конкурса в письменной форме запрос о разъяснении результатов конкурса. Организатор конкурса в течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса обязан представить такому участнику конкурса соответствующие разъяснения в письменной форме.

6.2.3. Участник конкурса вправе обжаловать результаты конкурса в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

6.2.4. Протоколы, составленные в ходе проведения конкурса, заявки на участие в конкурсе, конкурсная документация, изменения, внесенные в конкурсную документацию, и разъяснения конкурсной документации, а также аудиозаписи процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе и проведения конкурса хранятся организатором конкурса в течение 3 лет.

6.2.5. Организатор конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса уведомляет всех собственников помещений в многоквартирном доме и лиц, принявших помещения, о результатах открытого конкурса и об условиях договора управления этим домом путем размещения проекта договора в местах, удобных для ознакомления собственниками помещений в многоквартирном доме, - на досках объявлений, размещенных во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, а также путем размещения на официальном сайте.
7. ЗАКЛЮЧЕНИЕ ДОГОВОРА УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРИТРНЫМ ДОМОМ

ПО РЕЗУЛЬТАТАМ КОНКУРСА
7.1. Срок подписания договора управления многоквартирным домом 
7.1.1. Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.

7.1.2. Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса, но не ранее чем через 10 дней со дня размещения протокола конкурса на официальном сайте, направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме и лицам, принявшим помещения, для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.

7.1.3. В случае если победитель конкурса в срок, предусмотренный пунктом 7.1.1. конкурсной документации, не представил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также 

 обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.
7.2. Обеспечение исполнения обязательств по Договору управления многоквартирным домом.  
7.2.1. Срок предоставления обеспечения исполнения обязательств:  в течение 10 рабочих дней со дня проведения конкурса

7.2.2. Размер обеспечения исполнения обязательств устанавливается организатором конкурса и не может быть менее одной второй и более трех четвертей цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками помещений в течение месяца. Размер обеспечения исполнения обязательств рассчитывается по формуле:

Ооу = К х (Рои +Рку),  где

Ооу - размер обеспечения исполнения обязательств;

К - коэффициент, установленный организатором конкурса в пределах от 0,5 до 0,75;

Рои - размер  ежемесячной платы  за содержание и ремонт общего имущества, указанный в извещении о проведении конкурса, умноженный на  общую  площадь  жилых  и нежилых  помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирном доме;

Рку - размер ежемесячной платы за коммунальные услуги, рассчитанный исходя из среднемесячных объемов потребления ресурсов (холодная  и  горячая вода, сетевой газ, электрическая и тепловая энергия)  за  предыдущий календарный год, а в случае отсутствия таких сведений - исходя  из нормативов потребления соответствующих коммунальных услуг, утвержденных в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации,  площади жилых помещений и тарифов на товары и услуги организаций коммунального комплекса, утвержденных в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Размер обеспечения: указан в Приложении к конкурсной документации.
7.2.3. Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться страхование ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и залог депозита. Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией, с которой заключается договор управления многоквартирным домом.

Обеспечение исполнение обязательств по уплате управляющей организацией собственникам помещений в многоквартирном доме средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственников помещений в многоквартирном доме, а обеспечение исполнения обязательств по оплате управляющей организацией ресурсов ресурсоснабжающих организаций - в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление. 

7.2.4. В случае признания победителя конкурса уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса предлагает заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. При этом заключение договора управления многоквартирным домом таким участником конкурса является обязательным.

В случае признания участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении этого участника заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

В случае если единственный участник конкурса признан уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении его заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

7.2.5. В случае уклонения от заключения договора управления многоквартирным домом средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

7.2.6. Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются победителю конкурса и участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств.
7.3. Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств, который должен составлять не более 30 дней с даты подписания собственниками помещений в многоквартирном доме и (или) лицами, принявшими помещения, и управляющей организацией проектов договоров управления многоквартирным домом.
7.4. Оплата собственниками помещений  работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом производится за фактически выполненные работы и услуги;
7.5. Формы и способы осуществления собственниками помещений контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом, которые предусматривают:

7.5.1 обязанность управляющей организации предоставлять по запросу собственника помещения в многоквартирном доме и лица, принявшего помещения, в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом;

7.5.2. право собственника помещения в многоквартирном доме и лица, принявшего помещения, за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями;
7.6. Срок действия договоров управления многоквартирным домом  3 года с момента подписания.
Приложение 

к конкурсной документации
Наименование обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту объекта конкурса, выполняемых (оказываемых) по договору управления многоквартирным домом
Утверждаю
                 _______________________________________
                      (должность, ф.и.о. руководителя
                _______________________________________
                     органа местного самоуправления,
                 _______________________________________
                      являющегося организатором конкурса,
                 _______________________________________
                      почтовый индекс и адрес, телефон,
                  _______________________________________
                       факс, адрес электронной почты)
                                                                                                                                                                                 «___» _____________ 2016 г.
  (дата утверждения)

Перечень работ, услуг и размер платы 

по содержанию, ремонту общего имущества многоквартирного дома 

и управлению многоквартирным домом по адресу: г.

	№

п/п
	Наименование
	Периодичность
	Стоимость 

 1 кв. м

 общ. площади

(руб. в месяц)

	1.     Содержание общего имущества

	1.1
	Уборка придомовой территории:
          в теплый период:
Покос травы
          в холодный период:
Сдвижка и уборка снега при снегопаде


	2 раза в год

По мере необходимости


	

	1.2
	Осмотр общего имущества, обеспечивающий своевременное выявление несоответствия состояния общего имущества требованиям законодательства РФ:
Кровля

Систем холодного водоснабжения, водоотведения, отопления и электроснабжения в местах общего пользования

Вспомогательные помещения здания (лестничные клетки, чердаки, подвалы)

Фасады
	2 раза в год

	

	1.3
	Освещение помещений общего пользования и наружного освещения:
Ремонт и замена светильников, замена перегоревших ламп;

Замена автоматов, выключателей и отдельных участков электропроводки

Ремонт и замена светильников наружного освещения
	По мере необходимости
	

	1.4
	Аварийно-диспетчерское обслуживание:
Аварийное  обслуживание на системах водоснабжения,  канализации, энергоснабжения и теплоснабжения (Прием, рассмотрение и учет заявок собственников и лиц, пользующихся помещениями в многоквартирном доме на законном основании и принятие мер по восстановлению условий жизнеобеспечения граждан за исключением капитального ремонта).
	Круглосуточно
	

	1.5
	Прочие услуги:
Мелкий ремонт частей кровли в случае протечек

Остекление оконных рам

Снятие показаний общедомовых приборов учета (эл.энергия)

Ревизия и замена запорной арматуры,

опрессовка отопительной системы

Обслуживание ВДГО мест общего пользования

Вывоз ТБО

Дератизация

Дезинсекция

Проверка вентиляционного канала 
	По мере необходимости

По мере необходимости

1 раз в месяц

Подготовка к отопительному сезону

Ежемесячно

Ежедневно

2 раза в год

По мере необходимости

2 раза в год
	

	ИТОГО:
	9,00

	2.        Управление многоквартирным домом

	2.1.
	Осуществление договорной работы
	По мере необходимости
	

	2.2.
	Осуществление систематического контроля за исполнением заключенных  договоров
	Ежемесячно

По мере необходимости
	

	2.3.
	Работа с обращениями собственников
	По мере поступления
	

	2.4.
	Подготовка и представление собственникам предложений о проведении капитального ремонта
	1 раз в год
	

	2.5.
	Обеспечение взаимодействия с органами, осуществляющими постановку и снятие с регистрационного учета граждан по месту жительства и пребывания
	Постоянно
	

	2.6.
	Ведение бухгалтерского учета и отчетности
	Постоянно
	

	2.7.
	Организация начислений платежей за услуги
	В рабочие дни
	

	2.8.
	Работа с контролирующими органами и 

взаимодействие с правоохранительными органами
	По мере необходимости
	

	2.9.
	Профилактика и взыскание задолженности по оплате услуг
	По мере необходимости
	

	2.10
	Информационная деятельность по подготовке и предоставлению ежегодного отчета о результатах деятельности, по раскрытию информации в соответствии с требованиями действующего законодательства
	1 раз в год
	

	2.11
	Вознаграждение (оплата) председателю Совета МКД
	Ежемесячно
	

	ИТОГО:
	1,00

	

	   Общая стоимость работ и услуг:         
	10,00


Приложение

к конкурсной документации

ПЕРЕЧЕНЬ

дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса
(относится ко всем домам)
1. Дополнительные услуги по содержанию общего имущества
	
	Периодичность
	Годовая плата (рублей)
	Стоимость 

на 1 кв. м

 общ. площади

(руб. в месяц)

	 Санитарные работы по содержанию помещений общего пользования

	Сухая и влажная полов во всех помещениях общего  пользования
	Один раз в неделю
	
	0,88

	Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома

	В теплый период:
подметание и уборка придомовой территории;

уборка и выкашивание газонов;

прочистка ливневой канализации;

уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд
В зимний период:
очистка крышек люков колодцев и пожарных гидрантов от снега и льда толщиной слоя свыше 5 см;

Сдвижка и подметание снега при снегопаде

	По мере необходимости. 
	
	1,1



2. Дополнительные работы по ремонту общего имущества
	
	Перечень работ, материалы
	Объем работ
	Стоимость работ (рублей), дата их начала и завершения
	Стоимость на 1 кв. м общей площади (рублей в месяц)
	Гарантийный срок на выполнение работы (лет)

	Объекты внешнего благоустройства

	Ремонт объектов внешнего благоустройства
	
	
	
	
	0,99


Часть II
ФОРМА 1
Дата, исх. номер

В администрацию Волжского сельского поселения

Заволжского муниципального района
ЗАЯВКА

на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом
(Заполняется на бланке организации)
1. Заявление об участии в конкурсе


,

(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)


,

(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)

(номер телефона)

заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами), расположенным(и) по адресу: 


.

(адрес многоквартирного дома)

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет:  

(реквизиты банковского счета)


.

2. Предложения претендента
по условиям договора управления многоквартирным домом

(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора 

управления многоквартирным домом способа внесения

собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального
найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы
за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)

Внесение собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет 

(реквизиты банковского счета претендента)

К заявке прилагаются следующие документы:

1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

3) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе (если внесение денежных средств предусмотрено извещением и конкурсной документацией):

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

4) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

_______________________________________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________________________ (должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

5) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному пунктом 1.5.2.1. конкурсной документации:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

	

	
	

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)


	“
	
	”
	
	201
	
	г.


М.П.

Инструкция по заполнению заявки на участие в конкурсе

1. Заявка на участие в конкурсе  может  заполняться от руки разборчивым почерком, либо  с использованием  компьютера.


2. В разделе 1 «Заявление  об участии в конкурсе»  указывается организационно-правовая форма, наименование (если есть - фирменное наименование) организации или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность, место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя, номер контактного телефона. Указывается  адрес многоквартирного дома - предмета конкурса, в случае, если предметом конкурса выступают несколько домов, объединенные в один лот, указывается  номер лота и адреса всех домов, входящих  в него.  При подаче заявки на несколько Лотов указать номера Лотов и адреса домов.

В графе «Реквизиты банковского счета» указываются реквизиты расчетного счета, на который будет произведен возврат  суммы,  уплаченной претендентом в качестве обеспечения заявки.


3. В разделе 2 «Предложения претендента по условиям договора управления многоквартирным домом» указываются описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора  управления многоквартирным домом способа внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений  муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги, реквизиты расчетного счета, на  который претендент предлагает  перечислять  указанные платежи.


4. В пунктах 1-5 раздела 2  указываются:


- в пункте 1:    Выписка из  единого государственного  реестра юридических лиц, дата выдачи, №, орган, выдавший выписку,  количество листов, на которых она составлена (в случае предоставления  нотариально заверенной копии  выписки, также  указываются ф.и.о. нотариуса,  заверившего копию, дата ее заверения);


- в  пункте 2: указываются  реквизиты  документа, подтверждающего полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя (доверенность,  приказ о назначении руководителем  юридического лица и пр.), дата, №, количество листов;


- в пункте 3: указываются реквизиты  платежного поручения (квитанции об оплате), подтверждающего внесение денежных средств в качестве  обеспечения  заявки на участие  в конкурсе: сумма,  дата, №, количество листов;


- в пункте 5: указываются реквизиты копий документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1.5.2.1. конкурсной документации по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;


- в пункте 4: указываются реквизиты бухгалтерского баланса предприятия: отчетный период, дата составления, количество листов.


5. Заявка на участие в конкурсе подписывается  руководителем   юридического лица (с полным наименованием  должности, расшифровкой фамилии) либо индивидуальным  предпринимателем) с указанием даты составления заявки и скрепляется печатью.
ПРОЕКТ ДОГОВОРА УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ
Проект

ДОГОВОР УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ № ______
с. Воздвиженье



 




«___»_________2016 г.


Администрация Волжского сельского поселения Заволжского муниципального района, именуемая в дальнейшем «Администрация», в лице Главы Беловой Марины Витальевны, действующей на основании Устава, с одной стороны, и _______________________________, именуемый в дальнейшем «Управляющая организация», в лице ______________________________,  действующего на основании______________, с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:  

1. Предмет Договора

1.1. В соответствии с протоколом _______________________________________ №___ от _____________ Администрация поручает, а Управляющая организация принимает на себя обязательства на управление многоквартирным домом.

1.2. Цель настоящего Договора – обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставление коммунальных услуг собственникам помещений и иным гражданам, проживающим на законных основаниях в многоквартирном доме.

1.3. Управляющая организация по заданию  Администрации обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме по адресу: _______________________, предоставлять коммунальные услуги Собственникам (а также членам семьи Собственника, нанимателям и членам их семей, арендаторам, иным законным пользователям помещений), осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

1.4. Состав общего имущества в многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется управление, и его состояние указаны в приложении 1 к настоящему Договору.

2. Права и обязанности Сторон

2.1. Управляющая организация обязана:

2.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой в интересах Собственника в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.

2.1.2. Оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по ремонту общего имущества в многоквартирном доме. В случае оказания услуг и выполнения работ с ненадлежащим качеством Управляющая организация обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет.

2.1.3. Предоставлять коммунальные услуги собственникам помещений в многоквартирном доме в соответствии с обязательными требованиями, установленными Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, установленного качества и в необходимом объеме, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу, в том числе (ненужное зачеркнуть):

а) холодное водоснабжение;

б) водоотведение;

в) электроснабжение; 

г) отопление.

2.1.4. Предоставлять иные услуги (радиовещания, телевидения, видеонаблюдения, обеспечения работы домофона, кодового замка двери подъезда и т.п.),      определенные по результатам открытого конкурса.  

2.1.5. Принимать плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги для ресурсоснабжающих организаций от Собственника (при наличии соответствующего решения общего собрания собственников), а также в соответствии с п. 4 ст. 155 ЖК РФ от нанимателя жилого помещения муниципального жилищного фонда. Кроме того, по распоряжению Собственника, отраженному в любом документе, в том числе в договоре между ним и нанимателем, арендатором жилого и нежилого помещения, распространить применение положения статьи ЖК РФ, указанной в настоящем пункте Договора, на всех нанимателей и арендаторов Собственника.

2.1.6. Требовать в соответствии с п. 4 ст. 155 ЖК РФ от Собственника помещения в случае установления им платы нанимателю (арендатору) меньше, чем размер платы, установленной настоящим Договором, доплаты Собственником оставшейся части в согласованном порядке.

2.1.7. Требовать платы от Собственника в случае непоступления платы от его нанимателей и арендаторов по п. 2.1.5 настоящего раздела Договора в установленные законодательством и настоящим Договором сроки с учетом применения п. 2.2.3 Договора.

2.1.8. Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника либо иных лиц, являющихся пользователями принадлежащих Собственнику помещений, в сроки, установленные законодательством и настоящим Договором.

2.1.9. Организовать работы по устранению причин аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких как: залив, засор стояка канализации, отключение электричества и других, подлежащих экстренному устранению, - в течение 30 минут с момента поступления заявки по телефону.

2.1.10. Вести и хранить документацию (базы данных), полученную от управлявшей ранее Управляющей организации, вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По требованию Собственника знакомить его с содержанием указанных документов.

2.1.11. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственников, иных законных пользователей, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. Не позднее 10 рабочих дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу.

2.1.12. Информировать Собственников о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, предоставления коммунальных услуг качеством ниже предусмотренного настоящим Договором в течение одних суток с момента обнаружения таких недостатков путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома, а в случае личного обращения – немедленно.

2.1.13. В случае невыполнения работ или непредоставления услуг, предусмотренных настоящим Договором, уведомить Собственника, иных законных пользователей помещений о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома. Если невыполненные работы или неоказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении (неоказании) произвести перерасчет платы за текущий месяц.

2.1.14. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную действующим законодательством продолжительность, произвести перерасчет платы за коммунальные услуги в соответствии с пунктом 2.4.4 настоящего Договора в следующем расчетном периоде.

2.1.15. В течение действия указанных в приложении 4 гарантийных сроков на результаты отдельных работ по текущему ремонту общего имущества за свой счет устранять недостатки и дефекты выполненных работ, выявленные в процессе эксплуатации Собственником, нанимателем или иным пользователем помещения(й). Недостаток и дефект считаются выявленными, если Управляющая организация получила письменную заявку на их устранение.

2.1.16. От своего имени и за свой счет заключить с организациями коммунального комплекса договоры на снабжение коммунальными ресурсами, обеспечивающие предоставление коммунальных услуг Собственнику, иным законным пользователям помещения(й), в объемах и с качеством, предусмотренными настоящим Договором.

2.1.17. Информировать в письменной форме Собственников (иных законных пользователей) об изменении размера платы за помещение пропорционально его доле в содержании и ремонте общего имущества, коммунальные услуги не позднее чем за 10 рабочих дней со дня опубликования новых тарифов на коммунальные услуги и размера платы за помещение, установленной в соответствии с разделом 4 настоящего Договора, но не позже даты выставления платежных документов. 

2.1.18. Обеспечить Собственника (иных законных пользователей) информацией о телефонах аварийных служб путем их указания на платежных документах и размещения объявлений в подъездах многоквартирного дома.

2.1.19. По требованию Собственника и иных законных пользователей помещений выдавать в день обращения справки установленного образца, копии из финансового лицевого счета и (или) из домовой книги и иные предусмотренные действующим законодательством документы.

2.1.20. Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов.

2.1.21. Не менее чем за три дня до начала проведения работ внутри помещения Собственника (иных законных пользователей) согласовать с ним время доступа в помещение или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри помещения.

2.1.22. Направлять Собственникам при необходимости предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме. Вести отдельный учет средств, направляемых на капитальный ремонт.

2.1.23. По требованию Собственника (иных законных пользователей помещений) производить сверку платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги и выдавать документы, подтверждающие правильность начисления платы с учетом соответствия их качества обязательным требованиям, установленным законодательством и настоящим Договором, а также с учетом правильности начисления установленных федеральным законом или договором неустоек (штрафов, пеней).

2.1.24. Представлять Собственнику отчет о выполнении Договора за истекший календарный год в течение первого квартала, следующего за истекшим годом действия Договора, а при заключении Договора на срок один год – не ранее чем за два месяца и не позднее чем за один месяц до истечения срока его действия. Отчет представляется на общем собрании собственников помещений, а если такое собрание в очной форме не проводится, - в письменном виде каждому Собственнику, а также размещается на досках объявлений в подъездах или иных оборудованных местах, определенных решением общего собрания собственников помещений. В отчете указываются соответствие фактического перечня количества и качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме перечню и размеру платы, указанным в настоящем Договоре, количество предложений, заявлений и жалоб собственников, нанимателей, арендаторов или иных пользователей помещений в многоквартирном доме и принятые меры по устранению указанных в них недостатков в установленные сроки, информация о привлеченных средствах на капитальный ремонт и их расходовании.

2.1.25. На основании заявки Собственника (нанимателя) направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу многоквартирного дома или помещению Собственника.

2.1.26. Не распространять информацию, касающуюся Собственника (передавать ее иным лицам, в т.ч. организациям), без письменного разрешения Собственника помещения или наличия иного законного основания.

2.1.27. Представлять интересы Собственника и лиц, пользующихся принадлежащими ему помещениями на законных основаниях, в рамках исполнения своих обязательств по настоящему Договору.

2.1.28. Предоставлять Собственнику или уполномоченным им лицам по их запросам документацию, информацию и сведения, касающиеся управления многоквартирным домом, содержания и ремонта общего имущества.

2.1.29. При поступлении коммерческих предложений не выдавать никаких разрешений по использованию общего имущества собственников многоквартирного дома без соответствующих решений общего собрания собственников по конкретному предложению. В случае положительного решения собственников средства, поступившие в результате реализации коммерческого предложения на счет Управляющей организации, после вычета установленных законодательством соответствующих налогов и суммы (процента), причитающейся Управляющей организации в соответствии с решением собственников, должны быть направлены на снижение оплаты услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества, выполняемых по настоящему Договору.

2.1.30. В соответствии с оформленным протоколом решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме заключить договор страхования объектов общего имущества в данном доме за отдельную от настоящего Договора плату Собственника.

2.1.31. При наступлении страхового случая участвовать в составлении актов и смет расходов для производства работ по восстановлению общего имущества, поврежденного в результате наступления страхового случая. За счет средств страхового возмещения обеспечивать производство ремонтных работ по восстановлению внешнего вида, работоспособности и технических свойств частей застрахованного общего имущества.

2.1.32. Передать техническую документацию (базы данных) и иные связанные с управлением домом документы за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора по окончании срока его действия или расторжения вновь выбранной Управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу либо в случае непосредственного управления многоквартирным домом собственниками помещений в доме – одному из собственников, указанному в решении общего собрания собственников о выборе способа управления многоквартирным домом или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в доме.

2.2. Управляющая организация вправе:

2.2.1. В случае несоответствия данных, имеющихся у Управляющей организации, данным, представленным Собственником (иным законным пользователем помещения), проводить перерасчет размера платы за коммунальные услуги по фактическому количеству в соответствии с положениями п. 3.4 настоящего Договора.

2.2.2. В порядке, установленном действующим законодательством, взыскивать с должников (собственника, нанимателя) сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой.

2.2.3. Готовить к окончанию года с момента начала действия Договора (далее к концу каждого года действия Договора при заключении его на срок более года или его пролонгации) предложения к общему собранию собственников помещений по установлению размера платы за содержание и ремонт общего имущества собственников в принадлежащем им многоквартирном доме на основании предлагаемого собранию перечня работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества и сметы расходов к нему на предстоящий год. При утверждении решением собрания новой стоимости услуг и/или работ направить Собственнику дополнительное соглашение к настоящему Договору для подписания.

2.2.4. Заключить с соответствующей организацией договор на организацию начисления платежей за жилые помещения, коммунальные и прочие услуги Собственнику (иным законным пользователям) помещений многоквартирного дома.

2.3. Собственник (иной законный пользователь) обязан:

2.3.1. Своевременно и полностью вносить плату за помещение и коммунальные услуги, а также иные платежи, установленные по решению общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, принятому в соответствии с законодательством. Своевременно представлять Управляющей организации документы, подтверждающие права на льготы его и лиц, пользующихся его помещением(ями).

2.3.2. При неиспользовании помещения(й) в многоквартирном доме сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника при его отсутствии более 24 часов.

2.3.3. Соблюдать следующие требования:

а) не производить перенос инженерных сетей;

б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;

в) не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, т.е. не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение Собственника, и их оплаты, без согласования с Управляющей организацией;

г) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

д) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;

е) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

ж) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества многоквартирного дома; 

з) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 23.00 до 7.00 (при производстве ремонтных работ с 8.00 до 20.00);

и) информировать Управляющую организацию о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения.

2.3.4. При проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов сверх платы, установленной в соответствии с разделом 3 настоящего Договора.

2.3.5. Представлять Управляющей организации в течение трех рабочих дней сведения:

о заключенных договорах найма (аренды), в которых обязанность платы Управляющей организации за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме в размере, пропорциональном занимаемому помещению, а также коммунальные услуги возложена Собственником полностью или частично на нанимателя (арендатора), с указанием Ф.И.О. ответственного нанимателя (наименования и реквизитов организации, оформившей право аренды), о смене ответственного нанимателя или арендатора;

об изменении количества граждан, проживающих в жилом(ых) помещении(ях), включая временно проживающих, а также о наличии у таких лиц льгот по оплате жилых помещений и коммунальных услуг для расчета размера их оплаты;

об изменении объемов потребления ресурсов в нежилых помещениях с указанием мощности и возможных режимах работы установленных в нежилом(ых) помещении(ях) потребляющих устройств газо-, водо-, электро- и теплоснабжения и другие данные, необходимые для определения расчетным путем объемов (количества) потребления соответствующих коммунальных ресурсов и расчета размера их оплаты.

2.3.6. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб – в любое время.

2.3.7. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества в многоквартирном доме.

2.4. Собственник имеет право:

2.4.1. Осуществлять контроль над выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей организацией, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору.

2.4.2. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые для контроля организация, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение Собственника, оформленное в письменном виде.

2.4.3. Требовать изменения размера платы за помещение в случае неоказания части услуг и/или невыполнения части работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с пунктом 3.13 настоящего Договора.

2.4.4. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации.

2.4.5. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему Договору.

2.4.6. Требовать от Управляющей организации ежегодного представления отчета о выполнении настоящего Договора в соответствии с пунктом 2.1.26 настоящего Договора.

2.4.7. Поручать вносить платежи по настоящему Договору нанимателю/арендатору данного помещения в случае сдачи его внаем/аренду.

3. Цена Договора, размер платы за помещение и коммунальные

услуги, порядок ее внесения

3.1. Цена Договора и размер платы за помещение устанавливаются в соответствии с долей в праве собственности на общее имущество, пропорциональной занимаемому Собственником жилому/нежилому помещению согласно ст. 249, 289 ГК РФ и 37, 39 ЖК РФ по результатам открытого конкурса, проводимого Заволжским городским поселением в порядке, установленном Правительством Российской Федерации в соответствии с частью 4 статьи 161 Жилищного кодекса Российской Федерации.

3.2. Цена Договора определяется стоимостью услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества, приведенной в приложении 3 к настоящему Договору.

3.3. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества устанавливается соразмерно доле Собственника в праве общей собственности на общее имущество в зависимости от степени благоустройства дома и составляет ___________  рублей в месяц за один кв. м общей площади помещения(й) Собственника и может быть уменьшен для внесения Собственником в  соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации, в порядке, установленном нормативными правовыми актами  Заволжского городского поселения.

3.4. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, утвержденным в соответствии с действующим законодательством.

3.5. Плата за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме соразмерно доле занимаемого помещения и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

3.6. Плата за помещение и коммунальные услуги вносится в установленные настоящим Договором сроки на основании платежных документов, предоставляемых Управляющей организацией.  

3.7. В выставляемом Управляющей организацией платежном документе указываются: расчетный счет, на который вносится плата, площадь помещения, количество проживающих (зарегистрированных) граждан, размер платы за содержание и ремонт жилого помещения с учетом исполнения условий настоящего Договора, сумма перерасчета, задолженности Собственника по оплате жилых помещений и коммунальных услуг за предыдущие периоды. В платежном документе также указываются суммы предоставленных субсидий на оплату жилых помещений и коммунальных услуг, размер предоставленных льгот и компенсаций расходов на оплату жилых помещений и коммунальных услуг, дата создания платежного документа.

3.8. Сумма начисленных в соответствии с пунктом 4.3 настоящего Договора пеней указывается в отдельном платежном документе.  

3.9. Неиспользование помещений Собственником не является основанием невнесения платы за помещение и за отопление.

3.10. При временном отсутствии проживающих в жилых помещениях граждан внесение платы за холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, газоснабжение, электроснабжение и водоотведение при отсутствии в жилом помещении индивидуальных приборов учета по соответствующим видам коммунальных услуг осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.

3.11. В случае оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, указанных в приложении 2 к настоящему Договору, ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, т.е. неоказания части услуг и/или невыполнения части работ в многоквартирном доме, стоимость этих работ уменьшается пропорционально количеству полных календарных дней нарушения от стоимости соответствующей услуги или работы в составе ежемесячной платы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации.

В случае исправления выявленных недостатков, не связанных с регулярно производимыми работами в соответствии с установленными периодами производства работ (услуг), стоимость таких работ может быть включена в плату за содержание и ремонт общего имущества в размере занимаемого помещения в следующих месяцах при уведомлении Собственника.

3.12. Собственник или наниматель вправе обратиться в Управляющую организацию в письменной форме или сделать это устно в течение 6 месяцев после выявления соответствующего нарушения условий Договора по содержанию и ремонту общего имущества и требовать с Управляющей организации в течение 2 рабочих дней с даты обращения извещения о регистрационном номере обращения и последующем удовлетворении либо об отказе в его удовлетворении с указанием причин.

3.13. Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

3.14. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, размер платы за коммунальные услуги изменяется в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации.

3.15. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового акта администрации Волжского сельского поселения Заволжского муниципального района.

3.16. Собственник вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды, потребовав от Управляющей организации платежные документы. В случае расчетов, производимых по прибору учета (общедомовому, индивидуальному, квартирному), или отсутствия Собственника осуществляется перерасчет размера его платы.

3.17. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет Собственника по отдельному договору на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о проведении и оплате расходов за капитальный ремонт, принимаемого с учетом предложений Управляющей организации о необходимости и сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта, если иное не предусмотрено действующим законодательством.

3.18. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по взаимному соглашению Сторон.

4. Ответственность Сторон

4.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

4.2. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за помещение и коммунальные услуги, в том числе и при выявлении фактов, указанных в п. 5.5 настоящего Договора, Собственник обязан уплатить Управляющей организации пени в размере и в порядке, установленных частью 14 статьи 155 Жилищного кодекса Российской Федерации и настоящим Договором.

4.3. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу собственников в многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействия, в порядке, установленном законодательством.

5. Осуществление контроля за выполнением Управляющей организацией 

ее обязательств по Договору управления и порядок регистрации факта нарушения 

условий настоящего Договора

5.1. Контроль над деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего Договора осуществляется Собственником помещения и доверенными им лицами в соответствии с их полномочиями путем:

получения от ответственных лиц Управляющей организации не позднее 5 рабочих дней с даты обращения информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ;

проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);

подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

составления актов о нарушении условий Договора в соответствии с положениями пп. 5.2-5.5 настоящего раздела Договора;

инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений и нереагированию Управляющей организации на обращения Собственника с уведомлением о проведении такого собрания (с указанием даты, времени и места) Управляющей организации;

обращения в органы, осуществляющие государственный контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям для административного воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему законодательству.

5.2. В случае нарушения качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме или предоставления коммунальных услуг, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) проживающих в жилом помещении граждан, общему имуществу многоквартирного дома по требованию любой из Сторон Договора составляется акт о нарушении условий Договора.

Указанный акт является основанием для уменьшения ежемесячного размера платы Собственником за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме в размере, пропорциональном занимаемому помещению.

Подготовка бланков акта осуществляется Управляющей организацией. При отсутствии бланков акт составляется в произвольной форме. В случае признания Управляющей организацией или Собственником своей вины в возникновении нарушения акт может не составляться. В этом случае при наличии вреда имуществу Стороны подписывают дефектную ведомость.

5.3. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Управляющей организации (обязательно), Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), подрядной организации, свидетелей (соседей) и других лиц. Если в течение двух рабочих дней с момента сообщения о нарушении представитель Управляющей организации не прибыл для проверки факта нарушения или если признаки нарушения могут исчезнуть или быть ликвидированы, составление акта производится без его присутствия. В этом случае акт подписывается остальными членами комиссии.

5.4. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника (нанимателя), описание (при наличии возможности – их фотографирование или видеосъемка) повреждений имущества); все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии и Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя).

5.5. Акт составляется в присутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), права которого нарушены. При отсутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя) акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц (например, соседей, родственников). Акт проверки составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр акта вручается Собственнику (члену семьи Собственника) под расписку.

5.6. Принятые решения общего собрания о комиссионном обследовании выполнения работ и услуг по Договору являются для Управляющей организации обязательными. По результатам комиссионного обследования составляется соответствующий акт, экземпляр которого должен быть предоставлен инициатору проведения общего собрания собственников.

6. Порядок изменения и прекращения Договора

6.1. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством.

6.2. Настоящий Договор может быть прекращен:

6.2.1. По соглашению Сторон.

6.2.2. В одностороннем порядке:

а) по инициативе Собственника в случае:

отчуждения ранее находящегося в его собственности помещения (купля-продажа, мена, рента и пр.) путем уведомления Управляющей организации о факте отчуждения с приложением соответствующего документа, Договор считается расторгнутым с момента государственной регистрации перехода права собственности;

в случае смерти Собственника – со дня смерти при наличии копии свидетельства о смерти или других подтверждающих документов.

б) по инициативе Управляющей организации, о чем Собственник помещения должен быть предупрежден не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора, в случае если:

многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает;

собственники помещений в многоквартирном доме на своем общем собрании приняли иные условия договора управления многоквартирным домом, которые оказались неприемлемыми для Управляющей организации;

собственники помещений регулярно не исполняют своих обязательств в части оплаты по настоящему Договору.

6.2.3. В случае ликвидации Управляющей организации.

6.2.4. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомления одной из Сторон другой Стороны о нежелании его продлевать.

6.3. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях (или иных по п. 2.2.4 Договора).

6.4. В случае прекращения Договора в одностороннем порядке по инициативе Управляющей организации по основаниям, указанным в настоящем Договоре, Управляющая организация одновременно с уведомлением Собственника должна уведомить органы местного самоуправления для принятия ими соответствующих решений.

6.5. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником.

6.6. Расторжение Договора не является основанием для Собственника в прекращении обязательств по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.

6.7. В случае переплаты Собственником средств за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения Управляющая организация обязана уведомить Собственника о сумме переплаты, получить от Собственника распоряжение о перечислении излишне полученных ею средств на указанный им счет.

6.8. Собственники помещений в многоквартирном доме на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора управления многоквартирным домом, если Управляющая организация не выполняет условий такого Договора.

7. Прочее

7.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.

8. Форс-мажор

8.1. Управляющая организация, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам относятся техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон Договора, военные действия, террористические акты и иные независящие от Сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов Стороны Договора, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров, отсутствие у Стороны Договора необходимых денежных средств, банкротство Стороны Договора.

8.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

8.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

9. Срок действия Договора

9.1. Договор заключен на три года и вступает в действие с момента подписания.

9.2. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью.
Приложения:

 Приложения к Договору:

1. Примерный перечень общего имущества в многоквартирном доме

2. Примерный перечень работ по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

3. Примерный перечень коммунальных услуг, оказываемых управляющей организацией, и определение размера платы за коммунальные услуги (в зависимости от степени благоустройства многоквартирного дома)

4. Перечень работ по содержанию общего имущества многоквартирного дома

5. Сроки устранения неисправностей

6. Акт обследования состояния многоквартирного дома
Реквизиты Сторон.
    

 
 Приложение № 1
                                                                           к договору управления
                                                                               многоквартирным домом
 
Примерный перечень общего имущества в многоквартирном доме
 

 
	№№
	Наименование , технические характеристики
	 Единица измерения
	количество

	1
	Межквартирные ж/б лестничные площадки
	 
м2
	 

	2
	Лестницы ж/б (подъездные и приподъездные)
	 
м2
	 

	5
	Коридоры (внутриподездные)
	м2
	 

	6
	Технический этаж (над помещениями 9 этажа)
	м2
	 

	7
	Чердачное помещение
	м2
	 

	8.
	Технический подвал
	м2
	 

	9
	Мусоропровод
	шт
	 

	10
	Крыши
	м2
	 

	11
	Электрическая проводка
	м
	 

	12
	Ограждающие несущие и ненесущие конструкции дома
	м
	 

	13
	Санитарно-техническое оборудование
	шт
	 

	14
	Тепловой пункт
	шт
	 

	15
	Предподъездные лавочки
	шт
	 

	16
	Земельный участок
	м2
	 

	Инженерное оборудование

	Системы теплоснабжения

	17
	Трубопроводы;
	м
	 

	18
	Отопительные приборы;
	шт
	 

	19
	Приборы КИП (манометры, термометры, приборы учета тепловой энергии и теплоносителя)
	 
шт
	 

	20
	Запорная арматура, задвижки, вентили.
	 

шт
	 

	 
	Системы холодного водоснабжения
	 

	21
	Водопроводные трубы 
	м
	 

	22
	Запорная арматура, задвижки, вентили
	шт
	 

	23
	Приборы КИП
	шт
	 

	Системы водоотведения (канализации)

	24
	Канализационные трубы (диам__мм)
	м
	 

	 
	 
	 
	 

	Системы электроснабжения

	 

 

27
	Шкафы вводных и вводно-распределительных устройств, начиная с входных зажимов питающих кабелей или от вводных изоляторов на зданиях, питающихся от воздушных электрических сетей, с установленной в них аппаратурой защиты, контроля и управления;
	 
шт
	 

	28
	Внутридомовые электрические сети питания электроприемников общедомовых потребителей;
	 
м
	 

	29
	Этажные щитки и шкафы, в том числе слаботочные с установленными в них аппаратами защиты и управления, а также электроустановочными изделиями, за исключением квартирных счетчиков энергии
	 
 
шт
	 

	30
	Осветительные установки общедомовых помещений с коммутационной и автоматической аппаратурой их управления, включая светильники, установленные на лестничных клетках, поэтажных коридорах, в вестибюлях, подъездах, лифтовых холлах, у мусоросбросов и мусоросборников, в подвалах и технических подпольях, чердаках, подсобных помещениях и встроенных в здание помещениях
	 
 
шт
	 

	31
	Силовые и осветительные установки, автоматизации котельных и установок автоматизации котельных, бойлерных, тепловых пунктов и других помещений;
	 
 
шт
	 

	32
	Электрические установки систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации внутреннего противопожарного водопровода, грузовых, пассажирских и пожарных лифтов, автоматически запирающихся устройств (АЗУ) дверей дома.
	 
шт
	 


 

 

	Собственник

 

___________________

 

 
	Управляющая организация

 

 __________________

                                                       М.П.


 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
Приложение № 2
                                                                 к договору управления
                                                                     многоквартирным домом
                                                                                             

	№
	Перечень обязательных работ и услуг
	Количество осмотров
	Периодичность

	1
	Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома
	 
	 

	 
	Подметание земельного участка в летний период 
	1 раз в неделю
	в течение года

	 
	Уборка мусора с газона, очистка урн
	По мере необходимости
	в течение года

	 
	Ремонт просевшей отмостки (до 15%), очистка от мусора и растительности
	2 раза в год
	по мере необходимости

	 
	Уход за зелеными насаждениями (подрезка,вывоз веток, побелка)
	1 раз в год
	По мере необходимости

	 
	Покос травы и очистка газонов граблями
	По мере необходимиости
	по мере необходимости

	 
	 Уборка туалетов, помойных ям в неканализированном секторе
	не реже 2раз в год
	по мере необходимости

	 
	Сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопадов (посыпка песком во время гололеда)
	По мере необходимости

в зимний период
	в течение года

	2
	Содержание строительных конструкций
	 
	 

	 
	Удаление с крыши наледи и сосулек
	Ежедневно

в зимний период
	по мере необходимости

	 
	Очистка козырьков от снега, наледи, растительности, мусора
	не реже 2раз в год
	по мере необходимости

	 
	Очистка кровли от мусора и посторонних предметов
	не реже 2раз в год
	по мере необходимости

	3
	Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации
	 
	 

	 
	Устранение незначительных неисправностей кровельных конструкций (промазка суриковой замазкой или другой мастикой независимо от материала кровли)
	не реже 2раз в год
	по мере необходимости

	 
	Ремонт и укрепление парапетных карнизных ограждений
	не реже 2раз в год
	по мере необходимости

	 
	Утепление дымовентиляционных каналов, укрепление зонтов
	1раз в год
	по мере необходимости

	 
	Надежное закрытие, очистка от мусора подвальных и чердачных помещений
	 
	постоянно

	 
	Заделка раствором стыков и мелких выбоин лестниц, лестничных площадок, ремонт лестничных ограждений
	1раз в год
	по мере необходимости

	 
	Установка пружин и доводчиков на входных дверях
	1раз в год
	до 30.10.

	 
	Снятие пружин на входных дверях
	1раз в год
	до 15.05.

	 
	Остекление МОП (до 1м2), мелкий ремонт и укрепление оконных рам, установка скобяных изделий
	1 раз в месяц
	по мере необходимости

	 
	Мелкий ремонт и укрепление входных дверей, установка скобяных изделий
	1 раз в месяц
	по мере необходимости

	 
	Консервация системы центрального отопления
	1раз в год
	до 15.05.

	 
	Ремонт, регулировка, промывка, испытание, расконсервация систем центрального отопления, утепление бойлеров
	1раз в год
	до 30.09.

	 
	Осмотр оголовков вентканалов, а также проверка наличия тяги
	по графику
	 

	 
	Осмотр оголовков дымоходов с целью предотвращения их обмерзания и закупорки
	в зимнее время
	не реже1 раза в месяц

	 
	Ремонт и утепление наружных водоразборных кранов колонок
	1раз в год
	до 30.10.

	 
	Изготовление новых или ремонт существующих ходовых досок и переходных мостков на чердаках и в подвалах
	2раза в год
	по мере необходимости

	 
	Проверка исправности слуховых окон
	2раза в год
	по мере необходимости

	 
	Проверка состояния продухов в цоколях зданий
	1 раз в месяц
	по мере необходимости

	 
	Укрепление водосточных труб, колен и воронок
	1раз в год
	по мере необходимости

	 
	Проверка наличия и восстановление утраченных номерных знаков на жилых домах
	2раза в год
	по мере необходимости

	4
	Проведение технических осмотров и мелкий ремонт
	 
	 

	 
	Обеспечение исправной работы ливневой канализации
	 
	постоянно

	 
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах вентиляции дымоудаления
	1 раз в месяц
	по графику

	 
	Замер сопротивления изоляции проводов
	1 раз в 3 года
	 

	 
	Мелкий ремонт тепловой изоляции
	1 раз в год
	до 15.08.

	 
	Проведение технических осмотров систем ХВС, канализации в тех. подвалах (ремонт, смена прокладок и сальниковых уплотнителей запорно-регулировочной арматуры и др.) с регистрацией в журнале
	1 раз в месяц
	по графику

	 
	Ревизия ВРУ, этажных щитков
	1 раз в месяц
	по графику

	 
	Осмотр светильников с заменой сгоревших ламп в лестничных клетках
	1 раз в неделю
	по мере необходимости

	 
	Осмотр общедомовых электрических сетей подъездного и подвального освещения с заменой перегоревших ламп
	1 раз в месяц
	по мере необходимости

	 
	Устранение незначительных неисправностей электрических устройств (смена и ремонт выключателей, мелкий ремонт электропроводки)
	1 раз в неделю
	по мере необходимости

	 
	Надежное закрытие и укрепление ВРУ, электрощитов
	 
	постоянно

	5
	Аварийное обслуживание на системах
водоснабжения,
теплоснабжения,

газоснабжения,

канализации,

энергоснабжения
	 
	постоянно

	6
	Дератизация
	1раз в год
	по мере необходимости

	7
	Дезинсекция
	1раз в год
	по мере необходимости


 

	Собственник

 

 

____________________

 
	Управляющая организация

 

 

__________________

                                                   М.П.


 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Приложение №3
                                                                 к договору управления
                                                                     многоквартирным домом
                                                                                             

 
Примерный перечень коммунальных услуг, оказываемых управляющей организацией,
 и определение размера платы за коммунальные услуги

(в зависимости от степени благоустройства многоквартирного дома)
 
 
1.По настоящему договору Управляющая организация обеспечивает Собственнику предоставление следующих коммунальных услуг (в зависимости от степени благоустройства дома):

1.1. Холодное водоснабжение

1.2. Водоотведение

1.3. Отопление

2. Размер платы за коммунальные услуги определяется исходя из фактических объемов потребления, определенных с использованием показаний приборов учета, а при их отсутствии – исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами местного самоуправления, в порядке установленном Правительством РФ (Постановление Правительства от 23.05.2006г № 306 «Об установлении правил установления и определения нормативов потребления коммунальных услуг», Постановление Правительства от 13.06.2006г. №373 «О порядке установления нормативов потребления газа населением при отсутствии приборов учета газа»

Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается с применением тарифов, установленных в соответствии с требованиями законодательства РФ органами государственной власти РФ, органами местного самоуправления. Постановление Правительства от 23.05.2006г № 307 «Об порядке предоставления жилищно-коммунальных услуг гражданам»

3. Разница в объемах потребления коммунальных услуг, определенных по показаниям общедомового прибора учета и суммарными показаниями индивидуальных приборов учета относится к расходам на общедомовые нужды и подлежит распределению между всеми собственниками в соответствии с правилами, утвержденными Правительством РФ.
 
 
	Собственник

 

 ____________________

 
	Управляющая организация

 

___________________

                                                        М.П.


 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Приложение
                                                                                                                                              к договору управления многоквартирным домом 
СОСТАВ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА
	Адрес дома
	 

	Общие сведения по многоквартирному дому и придомовой территории
 
	 

	Год постройки
	 

	Фундамент
	 

	Серия дома
	 

	Материал стен
	 

	Материал перекрытий
	 

	Конструкция и материал кровли
	 

	Наличие подвала, полуподвала, технического подполья
	 

	Наличие чердачного помещения
	 

	Этажность
	 

	Количество подъездов
	 

	Количество квартир
	 

	Площадь дома (кв.м)

общая_________
жилая

нежилых помещении

 
	 

	Наличие видов инженерного оборудования (включая лифтовое)
	 

	год последнего ремонта:

капитально

текущего
	 

	площадь придомовой территории (покрытие, газоны)
	 

	Контейнерная площадка
	 


 

 

 

 

 
 

 
АКТ ОСМОТРА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА

Управляющая компания произвела осмотр многоквартирного дома, расположенного по адресу: ______________________и придомовой территории и составила настоящий акт:


 №__
1. Фундамент, отмостка

2. Стены

3. Межпанельные стыки

4.   Фасад

- балкон

- эркер

- лоджия

- карниз

- водоотводящее устройство

5.   Кровля

6.   Перекрытия

7.   Полы

8.   Окна

9.   Двери

10. Лестничные марши, площадки

11. Системы инженерного обору​дования:

- отопление

- горячее водоснабжение

- холодное водоснабжение

- канализация

- вентиляция

- газоснабжение

- газоходы

- дымоходы

- электроснабжение

- лифты

-ДУиПП

- мусоропроводы

-КСКПТ

внутридомовые сети связи и сигнализации

-АППЗ

12. Придомовая территория

-асфальтовое покрытие

-газоны

-зеленые насаждения

-контейнерная площадка

-детская площадка
-спортивная площадка
Наименование конструктивных элементов
Техническое состояние, (дефекты, процент износа) 
	 


подписи сторон:
Приложение 

Характеристика объектов конкурса, размер платы за содержание и ремонт жилых помещений:
	Адрес многоквартирного дома
	Год постройки
	Этажность
	Количество квартир
	Виды благоустройства
	Площадь жилых помещений
	Площадь нежилых помещений
	Площадь помещений общего пользования
	Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения руб./на 1 кв. м.

	Ивановская обл., Заволжский район, с. Есиплево. ул. Рабочая 8
	1967
	2
	8
	централизованное : -отопление; 
- холодное водоснабжение; 
- водоотведение; 
- электроснабжение;
 - ТБО
	289,2
	0
	12,2
	

	Ивановская обл., Заволжский район, с. Есиплево. ул. Льнозаводская 6
	1968
	2
	8
	централизованное :    электроснабжение;
 - ТБО
	351,8
	0
	22,0
	

	Ивановская обл., Заволжский район, с. Есиплево. ул. Административная 2
	1984
	2
	12
	централизованное : -отопление; 
- холодное водоснабжение; 
- водоотведение; 
- электроснабжение;
 - ТБО
	568,4
	0
	31
	

	Ивановская обл., Заволжский район, с. Есиплево. ул. Административная 3
	1985
	2
	12
	централизованное : -отопление; 
- холодное водоснабжение; 
- водоотведение; 
- электроснабжение;
 - ТБО
	563,2
	0
	28
	

	Ивановская обл., Заволжский район, с. Есиплево. ул. Административная 4
	1977
	2
	16
	централизованное : -отопление; 
- холодное водоснабжение; 
- водоотведение; 
- электроснабжение;
 - ТБО
	734,7
	0
	31,5
	

	Ивановская обл., Заволжский район, с. Есиплево. ул. Административная 5
	1974
	2
	16
	централизованное : -отопление; 
- холодное водоснабжение; 
- водоотведение; 
- электроснабжение;
 - ТБО
	734,2
	0
	30,8
	

	Ивановская обл., Заволжский район, с. Есиплево. ул. Административная 6
	1984
	2
	12
	централизованное : -отопление; 
- холодное водоснабжение; 
- водоотведение; 
- электроснабжение;
 - ТБО
	568,9
	0
	34,7
	

	Ивановская обл., Заволжский район, с. Есиплево. ул. Веселова 16
	1969
	2
	8
	централизованное: 
- электроснабжение;
 - ТБО
	382,52
	0
	20
	

	Ивановская обл., Заволжский район, с. Воздвиженье. ул. Молодежная 1
	1980
	2
	16
	централизованное : -отопление; 
- холодное водоснабжение; 
- водоотведение; 
- электроснабжение;
 - ТБО
	727,5
	0
	62,6
	

	Ивановская обл., Заволжский район, с. Воздвиженье, ул. Молодежная 2
	1984
	2
	18
	централизованное : -отопление; 
- холодное водоснабжение; 
- водоотведение; 
- электроснабжение;
 - ТБО
	961,4
	0
	76,9
	

	Ивановская обл., Заволжский район, с. Воздвиженье, ул. Центральная 9


	1968
	2
	8
	централизованное : -отопление; 
- холодное водоснабжение; 
- водоотведение; 
- электроснабжение;
 - ТБО
	306,5
	0
	28,6
	

	Ивановская обл., Заволжский район, с. Воздвиженье, ул. Центральная 11


	1968
	2
	8
	централизованное : -отопление; 
- холодное водоснабжение; 
- водоотведение; 
- электроснабжение;
 - ТБО
	359,1
	0
	47,9
	

	Ивановская обл., Заволжский район, с. Курень. ул. Новая 1
	1989
	2
	8
	централизованное : -отопление; 
- холодное водоснабжение; 
- водоотведение; 
- электроснабжение;
 - ТБО
	376,83
	0
	46,5
	

	Ивановская обл., Заволжский район, с. Курень. ул. Новая 2
	1995
	2
	18
	- централизованное отопление; 
- холодное водоснабжение; 
- водоотведение; 
- электроснабжение;
 - ТБО
	906,5
	0
	75,6
	

	Ивановская обл., Заволжский район, с. Курень. ул. Новая 3
	1973
	2
	12
	централизованное: 
- электроснабжение;
- ТБО
	297,78
	27,72
	75,6
	


�
Утверждаю:


Глава Волжского сельского поселения Заволжского муниципального района


________________ М.В.Белова


« 11 » ноября 2016 г.�
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