ПРОТОКОЛ № 26

 публичных слушаний по  рассмотрению проекта  Правил землепользования и застройки Волжского сельского поселения  Заволжского муниципального  района   

с. Воздвиженье                                                                                  08 октября  2012 года

Публичные  слушания  назначены решением Волжского сельского поселения  от 24.09.2012 года № 30

Ведущий публичных слушаний: Макурина Елена Сергеевна главы  Волжского сельского поселения 

Секретарь публичных слушаний:  Белова   Любовь   Николаевна  заместитель главы администрации  Волжского сельского поселения 

Присутствовали: 

граждане  Волжского сельского поселения 

ПОВЕСТКА   ДНЯ:

1.  О проекте  Правил землепользования и застройки Волжского сельского поселения  Заволжского муниципального  района   

СЛУШАЛИ:  Макурину   Е.С.   главу  Волжского сельского поселения о том,что  Правила землепользования и застройки Волжского сельского  поселения  являются муниципальным правовым актом Волжского сельского  поселения.   Правила разработаны  в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом Волжского сельского  поселения, иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, Ивановской области, Заволжского муниципального района  и Волжского сельского поселения. 

Настоящие Правила регламентируют деятельность по:

-   проведению градостроительного зонирования территории сельского поселения и установлению градостроительных регламентов по видам и предельным параметрам разре​шенного использования земельных участков, иных объектов недвижимости;

-   разделению территории поселения на земельные участки для закрепления ранее возникших, но неоформленных прав на них (включая права на земельные участки многоквартирных домов), а также для упорядочения планировочной организации территории поселения, её дальнейшего строительного освоения и преобразования;

-    предоставления прав на земельные участки, подготовленные посредством планировки территории и сформированные из состава государственных, муниципальных земель физическим и юридическим лицам;

-   подготовке градостроительных оснований для принятия решений о резервировании и изъятии земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд; предоставление разрешений на строительство, разрешений на ввод в эксплуатацию вновь построенных, реконструированных объектов;

-   контролю за использованием и строительными изменениями объектов недвижимо​сти, применению штрафных санкций в случаях и порядке, установленных законодательством;

-   внесению изменений в настоящие Правила, включая изменение состава градострои​тельных регламентов, в том числе путем его дополнения применительно к различным территориальным зонам.

Принятые до введения в действие настоящих Правил, нормативные правовые акты Волжского сельского поселения по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

  Комиссия по разработке проекта Правил землепользования и застройки (далее   

- Комиссия) является постоянно действующим консультативным органом Волжского сельского поселения и формируется для обеспечения и реализации настоящих Правил.

Комиссия формируется на основании постановления Главы сельского поселения и осуществляет свою деятельность в соответствии с настоящими Правилами, Положением о комиссии, иными документами, регламентирующими её деятельность и утверждаемыми Главой сельского поселения.   

По вопросам применения настоящих Правил органы, уполномоченные регулировать и контролировать землепользование и застройку:

-    по запросу Комиссии по землепользованию и застройке предоставляют заключение по вопросам, связанным с проведением публичных слушаний;

· участвуют в регулировании и контролировании землепользования и застройки в соответствии с законодательством, настоящими Правилами и на основании Положений об этих органах.

По вопросам применения Правил в обязанности органа местного самоуправления, уполномоченного в области планирования развития экономики администрации Волжского сельского поселения, входит:

-   организация и координация разработки проектов программ развития Волжского сельского поселения, в том числе  и в соответствии с настоящими Правилами;

-   внедрение инноваций по оптимальному использованию экономического, финансового и налогового потенциала Волжского сельского  поселения;

- организация обмена информацией между государственными органами кадастрового учета, государственной регистрации прав на объекты недвижимости и муниципальной инфор​мационной системой, включая информационную систему обеспечения градостроительной деятельности;

-   подготовка и обеспечение экономических проектов, в том числе инновационных, направленных на социально-экономическое развитие Волжского сельского поселения и обеспечение его жизнедеятельности;

-   разработка и реализация мер, направленных на создание благоприятного инвестиционного климата, привлечение инвестиций для развития экономики Волжского сельского поселения;

-   обеспечение развития капитального строительства и реконструкции социально-бытовых объектов, объектов инженерного обеспечения и иных объектов на территории Волжского сельского поселения;

            -    разработка и обеспечение реализации муниципальных программ строительства объектов муниципального заказа;

-    другие обязанности, выполняемые в соответствии с законодательством и Положением об органе местного самоуправления, уполномоченного в области планирования развития экономики Волжского сельского поселения;

Порядок действий по планировке территории, определяется градостроительным законодательством и в соответствии с ним статьей 23 настоящих Правил.

Предоставление гражданам и юридическим лицам земельных участков из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, осуществляется на основании решения исполнительных органов государственной власти или органов местного самоуправления, обладающих правом предоставле​ния соответствующих земельных участков в пределах их компетенции в соответ​ствии со ст. 9, 10 и 11 Земельного кодекса Российской Федерации.

Разрешение на строительство предоставляется в порядке, определенном в соответствии со статьей 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации и статьей 18 настоящих Правил для строительных изменений недвижимости, за исключением указанных в пункте 3 настоящей статьи.

Разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт.

 В границах Волжского сельского поселения разрешение на строительство выдается органом местного самоуправления, уполномоченным в области градостроительной деятельности по Волжскому сельскому поселению.

Порядок осуществления государственного строительного контроля устанавливается Правительством Российской Федерации. Изложение указанного порядка может включаться в приложение к настоящим Правилам.

Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта недвижимости в полном объёме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта недвижимости градостроительному плану и проектной документации.

Порядок изменения одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости определяется градостроительным законодательством и в соответствии с ним - настоящими правилами, иными нормативными правовыми актами администрации Волжского сельского поселения

Основанием для внесения изменений в настоящие Правила является соответствующее решение Муниципального Совета Волжского сельского поселения, которое принимается ввиду необходимости учета произошедших изменений в федеральном законодательстве, законодательстве Ивановской области, а также ввиду необходимости включения в Правила дополнительных и уточняющих (включая показатели предельных параметров разрешенного строительства, ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия, по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям, другие положения).

За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации, законо​дательством Ивановской области, иными нормативными правовыми актами.

Решения по землепользованию и застройке Волжского сельского поселения принимаются в соответствии с документами территориального планирования, включая генеральный план и документацию по планировке территории. 

Включение в список дополнительных зон возможно при условии соблюдения процедуры внесения изменений в настоящие Правила.

Список земель

Ж  –   Земли населенных пунктов

Л   –   Земли лесного фонда

П    -   Земли промышленности

СН – Земли санитарно-технические, специального и иного назначения, и с особым режимом использования территории

СХ  -  Земли сельскохозяйственного назначения

Т    -   Земли транспортной инфраструктуры

 Р    -      Территории рекреации и развития туризма

В состав зон населенных пунктов включена застройка индивидуальными, малоэтажными, среднеэтажными (до 4 этажей) домами и жилая застройка иных видов.

Состав земель населенных пунктов может состоять из территорий различного назначения, которые определяются проектами планировки. Земли населенных пунктов состоят не менее, чем из двух категорий земель: земли общего пользования и земли другого назначения, которые разделены между собой красными линиями.

На земли общего пользования администрацией поселения назначается хозяйствующий субъект, которому передаются хозяйственно-распорядительные права.

ВЫСТУПИЛИ:   

Баринов С.Ю.: Возможны ли застройки  на  землях  сельскохозяйственного назначения?

Нечаева Н.А.: Если на  существующую  застройку не оформлены документы на разрешение строительства,  возможно ли дальнейшее оформление жилого дома?

Гусева Т.Г. :  как  регламентируются  заборы  между  частными  домами, часто возникают  споры  между  собственниами земельных участков?

Смирнова Н.А.:  предусмотрена  ли  высадка деревьев на  земельном участке, граничащем  с  соседями?

Макурина Е.С.  Ответила на  вопросы.

  Поступило предложение согласовать проект  Правил землепользования и застройки Волжского сельского поселения  Заволжского муниципального  района. Других предложений не поступило. За согласование проекта Правил землепользования и застройки Волжского сельского поселения  Заволжского муниципального  района  проголосовали единогласно.

             В заключении председательствующий сообщила, что вопросы повестки дня публичных слушаний рассмотрены. Публичные слушания считать состоявшимися. Поблагодарила всех участников за участие в обсуждении вопросов.

Ведущий публичных слушаний                                                                  Е.С. Макурина

Секретарь публичных слушаний                                                               Л.Н. Белова

